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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Zum 31.12.2020 wurde der Gartnerei- und Floristikbetrieb ,Blumen und Pflanzen Kottal"
an der Herrenwiesenstral3e in Neckarelz geschlossen. Damit ging eine langjahrige Nut-
zungstradition an dieser Stelle zu Ende.

Das Areal bietet sich auf Grund seiner Lage inmitten des Siedlungskorpers des Stadtteils
Neckarelz fir eine Nachnutzung durch Wohnungsbau an. Damit kann dem von der Stadt
Mosbach intensiv verfolgten Ziel der Innenentwicklung weiter Rechnung getragen wer-
den.

Durch die Naéhe zu Bahnhof, Schulen, Freizeit- und Sportmdglichkeiten etc. bietet der
Standort sehr gute Rahmenbedingungen fir eine Wohnnutzung.

Nun beabsichtigt ein privater Investor, das Areal weiterzuentwickeln, das Grundstick
wurde bereits erworben. Neben Wohnnutzung sieht das Konzept angelehnt an den 6rt-
lichen Bedarf auch ein Seniorenpflegewohnheim im Plangebiet vor. Die Stadt unterstitzt
das Vorhaben.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum sowie der Ausbau des Pflege- und
Betreuungsangebotes im Stadtteil Neckarelz.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerk-
male werden erfullt:

» Die (iberbaubare Grundstiicksfliche bleibt mit 5.020 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung ab-
gesehen werden. Von den erstgenannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch
gemacht. Eine friihzeitige Beteiligung wird durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.07.2021 im Gemeinderat gefasst. Damals sah das
Konzept ausschlieBlich Wohnbebauung vor. Der Beschluss zur Weiterfilhrung des
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3.1

3.2

Verfahrens mit dem nun zugrunde liegenden Bebauungskonzept wurde am 15.02.2023
im Gemeinderat gefasst.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich ca. 300 m sidlich des Bahnhofs Mosbach-Neckarelz.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst ist das Flurstlick 2373.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 10.400 m?.
SLept e TR ST o

e

Horiberg ~ &

Plangebiet

b
2
%

L

3
o= )
20 e
Al

Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: OpenStreetMap Contributers, openstreet-
map.org/copyright, Juli 2023)

Bestandssituation

Im Plangebiet bestehen bisher noch die Gebdaude des ehemaligen Gartnereibetriebs
Kottal. Dazu gehdren mehrere Gewachshauser sowie ein Schuppen. Die an die Gewachs-
hauser im Westen des Plangebiets angrenzenden Flachen und die ehemaligen Parkplatze
sind groBtenteils gepflastert oder mit Rasengittersteinen belegt. Vor dem Gebdudeein-
gang ist der Bereich asphaltiert. Zur Herrenwiesenstral3e hin besteht eine Betonmauer.
Der ruickwartige, dstliche Grundstiicksbereich ist mit zahlreichen kleinen bis mittelgroBen
Laub- und Nadelbdumen bewachsen.
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3.3

4.1

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die HerrenwiesenstraBe im Stden. In ca. 50 m
Entfernung westlich befindet sich die Bushaltestelle ,Neckarelz Friedhof”. Mit ca. 500 m
FuBweg ist der Bahnhof ,Mosbach-Neckarelz” zu erreichen.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wurde bisher liber die Herrenwiesenstrale erschlossen. In dieser befindet
sich ein Mischwasserkanal der Stadt Mosbach.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Das Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung der neuen Nutzungen,
Wohnen sowie Seniorenpflegewohnen, zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die Grol3e Kreisstadt Mosbach als Mittelzentrum aus-ge-
wiesen. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Heidelberg - Mosbach - Heil-
bronn sowie Heidelberg - Mosbach — Wiirzburg.

GemaB Plansatz 3.1.9 (Ziel) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind die Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bau-
licken und Baulandreserven zu bericksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Boden mit be-
sonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unver-
meidbare zu beschranken.

Mit der geplanten Umnutzung des Geldndes der Gartnerei Kottal wird dem Ziel des Lan-
desentwicklungsplanes Rechnung getragen und ein bereits bebautes und versiegeltes
Areal einer neuen Nutzung zugefihrt.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Siedlungsflache Wohnen”
dargestellt. Zu beachtende raumordnerische Ziele und Grundsatze sind in der Raumnut-
zungskarte nicht festgesetzt.

Begriindung — Vorentwurf Seite 3
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4.2

Gemal Plansatz 1.5.1.1 (Ziel) sind die verfligbaren Flachenpotenziale im Siedlungsbe-
stand, wie z.B. Brach- und Konversionsflachen, vorrangig vor anderen Flachenpotenzialen
Zu nutzen.

Gemal Plansatz 1.6.1.2 (Grundsatz) sollen auf kommunaler und regionaler Ebene raum-
strukturell vertragliche und entwicklungsférdernde Folgenutzungen angestrebt werden,
die zu einer nachhaltigen und flachensparenden Siedlungsentwicklung beitragen.

Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung einer brach gefallenen Gewerbeflache
und entspricht daher den genannten raumordnerischen Zielen und Grundsatzen. Die
stadtebauliche Vertraglichkeit kann durch den Bebauungsplan gesichert werden, entge-
genstehende raumordnerische Belange sind nicht erkennbar.

Abb. 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und
Neckarzimmern als ,Grinflache” mit Zweckbestimmung ,Gartnerei” dargestellt.

Die Planung folgt nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Begriindung — Vorentwurf Seite 4
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Abb. 3:  Auszug aus der 1. Fortschreibung des Flédchennutzungsplans der vV/G der Stadt Mosbach
und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und Neckarzimmern (Quelle: Stadt Mosbach)

4.3 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie in der ndheren Umgebung werden keine Schutzgebietsaus-
weisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht berthrt.

: 5 3\ " iy ;

Abb. 4:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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5.

5.1

5.2

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind vier Mehrfamilienhduser vorgesehen, die jeweils drei
Vollgeschosse plus Staffelgeschoss aufweisen. Pro Wohnhaus sind 18 Wohneinheiten
vorgesehen. Fir jeweils zwei Wohngebaude ist eine gemeinsame Tiefgarage vorgesehen.

Das im Sondergebiet geplante Seniorenpflegewohnheim ist ebenfalls mit einer Tiefga-
rage unterkellert, die Abfahrt erfolgt stidlich des Baukorpers. Dieser ist mit drei Gebdu-
defliigeln vorgesehen, die Gber ein zentrales Foyer miteinander verbunden sind.

Im Sudosten des Plangebiets sind zudem oberirdische Pkw-Stellplatze sowie Fahrrad-
stellplatze geplant.

Randlich sind Eingriinungen vorgesehen, die einen Puffer zu den angrenzenden Nach-
bargrundstiicken schaffen.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die Hauptanbindung des Plangebiets erfolgt Uber die Herrenwiesenstrale. Zudem ist das
Plangebiet Gber das Wegeflurstiick Nr. 2367 fuBlaufig erreichbar. Die innere ErschlieBung
ist Uber eine private ErschlieBungsstralle mit 5,50 m Breite (brutto) vorgesehen.

Die Befahrbarkeit fiir die Feuerwehr wurde im Vorfeld des Verfahrens bereits vorabge-
stimmt und in der Planung berlcksichtigt, eine detaillierte Prifung erfolgt auf Bauge-
nehmigungsebene.

Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Wasserversorgung kann uber eine Erweiterung des bestehenden Lei-
tungsnetzes erfolgen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt zunachst im Mischsystem ber den bestehenden Kanal
in der HerrenwiesenstraBe. Ein Regenwasserkanal ist im Bestand nicht vorhanden,
dennoch soll langfristig ein Trennsystem etabliert, das anfallende Regenwasser getrennt
erfasst und an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Zur Mllentsorgung sind auf den Grundstiicken Standorte fiir Abfallbehalter vorgesehen,
am Tag der Mullabfuhr werden die Millbehalter an der HerrenwiesenstraBBe zur Abho-
lung aufgestellt.

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist (iber das bestehende Leitungsnetz ge-
deckt. Die private ErschlieBungsstrae im Gebiet ist fiir den Einsatz von L&sch- und Ret-
tungsfahrzeugen der Feuerwehr geeignet.

Erforderliche Abstellflachen flr Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 6
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5.3

6.1

Erdmassenausgleich / -management

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 10.394 ha 100 %
Nettobauland 9.694 m? 93,2 %
davon:  Wohngebiet 4.015 m? 38,6 %

Sondergebiet 5.679 m? 54,6 %
Private ErschlieBung 684 m? 6,6 %
Versorgungsflache (Abfallsammelstandort) 16 m? 0,2 %

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundstiicke 1
davon: Mehrfamilienhauser [MFH] 4 4.015 m?
Wohneinheiten (WE)* 72
Bewohner Seniorenpflegewohnheim 90
Bruttowohndichte ** 376

* Annahme: max. 18 WE je MFH und 2,1 Einwohner je WE
** Einwohner je Hektar Bruttobauland

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemaB den angestrebten Nutzungen wird fiir den Bereich der geplanten Wohngebaude
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, im Bereich des geplanten Seniorenzentrums
wird ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Seniorenpflegewohnheim festgesetzt.

Begriindung — Vorentwurf Seite 7
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MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet wird die Grundflachenzahl
durchgangig auf den gemaB Baunutzungsverordnung vorgegebenen Orientierungswert
von 0,4 festgesetzt, um flachensparendes Bauen zu ermdglichen.

Um die durch den Investor geplante Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet um-
setzen zu kénnen, wird von der Méglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, eine Uber-
schreitung der GRZ im Bebauungsplan festzusetzen, Gebrauch gemacht. GemaB den
Festsetzungen unter Ziffer 2.1 des textlichen Teils darf die GRZ im Allgemeinen Wohn-
gebiet mit Terrassen, Balkonen und Vordéchern um bis zu 75 m? und durch die Grund-
flachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

Fir das Sondergebiet (SO) wird als Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt, um das geplante
Seniorenpflegewohnheim mit der geplanten AuB3en- und Freianlage zu ermdglichen.

Die Anzahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung der maximalen Gebaudehohen ori-
entiert sich an der Vorhabensplanung des Investors und wird daher im WA auf drei Voll-
geschosse, im SO auf vier Vollgeschosse festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Orientiert am Konzept des Investors wird im Allgemeinen Wohngebiet eine offene Bau-
weise, in der nur Einzelhduser zuldssig sind, festgesetzt. Um die Kubatur des Senioren-
pflegewohnheims zu ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer
offenen Bauweise festgesetzt, bei der die maximal zuldssige Gebaudelange auf 70 m be-
grenzt wird. Die Baugrenzen sind an das Bauvorhaben angelehnt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um eine zu hohe Versiegelung der privaten Grundstiicksflache zu vermeiden und um den
ruhenden Verkehr zu biindeln, werden Tiefgaragen, Garagen und Uberdachte Stellplatze
bzw. oberirdische Stellpldtze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie
innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen fiir zulassig erklart.

Um groBere Gebaudekubaturen in den Freibereichen der Grundstiicke im Allgemeinen
Wohngebiet zu verhindern, sind Nebenanlagen in Form von Gebauden mit einem Ge-
samtvolumen iiber 40 m? sind im Allgemeinen Wohngebiet auBerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.

Um die mit dem Betrieb des Seniorenzentrums zusammenhangenden untergeordneten
Nebenanlagen (Freisitz, Gerateschuppen etc.) realisieren zu kdnnen, sind Nebenanlagen
in Form von Gebauden bis zu einem Gesamtvolumen von 60 m?* auBerhalb der iberbau-
baren Grundstlcksflachen zulassig.

Auf den gemaB Planeintrag hierfir festgesetzten Flachen werden zudem groBere Neben-
anlagen in Form von Gebauden in der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelas-
sen. Die Nebenanlagen sollen als Nebengebdude der Unterbringung von Fahrradern
sowie der Zwischenlagerung des anfallenden Miills des Seniorenzentrums dienen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 8
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6.2

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um Konflikte bzgl. des ruhenden Verkehrs zu vermeiden, wird die Anzahl der Wohnein-
heiten auf maximal 18 Wohneinheiten pro Wohngebaude begrenzt. Die nach festgesetz-
tem Stellplatzschlissel erforderlichen Stellplatze kénnen so im Plangebiet untergebracht
werden.

Abfallentsorgung

Zur Aufstellung der Millbehalter am Tag der Entleerung ist an der HerrenwiesenstraBBe
ein Abfallsammelstandort vorgesehen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Einzelnen wurden folgende MaBnahmen zur Berlicksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes und des Stadt- und Landschaftsbilds in den Bebauungsplan aufgenommen:

- Wasserdurchlassige Gestaltung der Oberflachenbefestigung

- Ausschluss metallischer Fassadenmaterialien

- Verwendung insektenschonender Beleuchtung zum Schutz nachaktiver Insekten
- Getrennte Regenwasserableitung

- Ausschluss von Schottergarten und -schittungen

- Extensive Dachbegriinung

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die festgesetzten Pflanzgebote zur Baum- und Strauchpflanzung in den Baugrundstu-
cken dienen der Durchgriinung und Eingriinung des Plangebiets. Sie bilden eine abschir-
mende Pufferzone zu den Nachbargrundsticken, wirken sich zudem positiv auf das
lokale Kleinklima aus und tragen durch Evapotranspiration zur Verringerung des stadti-
schen Warmeinseleffekts bei.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemaB § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen

Angelehnt an die Vorhabensplanung werden nur Flachdacher und flach geneigte Dacher
mit einer Dachneigung bis 5° festgesetzt.

Zur Gewabhrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung sind grelle, glanzende oder stark
reflektierende Materialen und Farben zur Dachdeckung und Fassadenverkleidung mit
Ausnahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Begriindung — Vorentwurf Seite 9
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6.3

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestatte Werbeanlagen im Plangebiet und in der Umgebung auszu-
schlieBen, sind diese unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitat im Plangebiet und aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit werden Niederspannungsfreileitungen ausgeschlossen.

Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung nach § 37 Abs. 1 LBO kann gemaB § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO auf
bis zu 2,0 Stellplatze erh6ht werden, wenn Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche
Grunde oder Grinde sparsamer Flachennutzung dies rechtfertigen.

Da im Plangebiet ein Mix aus unterschiedlich groBen Wohneinheiten entstehen soll, wird
die Stellplatzverpflichtung unter Ziffer 11.4 des textlichen Teils des Bebauungsplans in Ab-
hangigkeit zur WohnungsgroBe folgendermalBen festgesetzt:

- Fir Wohnungen mit einer Wohnflache bis zu 50 m? ist mindestens 1,0 Stellplatz,

- fir Wohnungen mit einer Wohnflache ab 50 m? sind mindestens 1,5 Stellplatze nach-
zuweisen.

Die Abgrenzung erfolgt aufgrund getroffener Annahmen zur unterschiedlich dichten Be-
legung der Wohnungen, je nach Wohnflache. Kleinwohnungen unter 50 m? Wohnfliche
sind von einer Erhéhung des Stellplatzschlissels ausgenommen, da bis zu dieser Wohn-
flache im Regelfall von Ein-Personen-Haushalten mit lediglich einem Pkw ausgegangen
werden kann. Ab einer Wohnflache von 50 m? wird die Belegung von 1-2 Personen pro
Wohneinheit mit mehr als einem Pkw angenommen. Daher sind hier 1,5 Stellplatze nach-
zuweisen.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan iibernommen:

» Bodenfunde

= Altlasten

* Bodenschutz

= Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung

= Baufeldraumung und Gehdlzrodung
= Regenwasserzisternen

= Herstellung des StraBenkdrpers

= Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper
= Starkregenereignisse

* Einfriedungen

Begriindung — Vorentwurf Seite 10
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7.

7.1

7.2

7.3

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberiihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu
bertcksichtigen.

Dem Bebauungsplan ist eine vorlaufige Betrachtung der Umweltbelange als Anlage bei-
gefugt. Die Endfassung wird zur Offenlegung vorgelegt.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Eine vorlaufige Zusammenfassung des Besonderen Artenschutzes ist dem Bebauungs-
plan als Anlage (Teil der Betrachtung der Umweltbelange) beigefiigt. Die Endfassung des
Fachbeitrags Artenschutz wird zur Offenlegung vorgelegt.

Zusammenfassung der bisherigen Ergebnisse:

» Bisher wurden in einer Ornithologischen Untersuchung 27 Vogelarten festgestellt,
von denen 18 als Brutvogel bewertet wurden.

= Reptilien konnten bisher nicht nachgewiesen werden. AuBer bei der Blindschleiche
ist ein Vorkommen auch nicht zu erwarten.

» Fir Fledermause ist das Plangebiet sicher ein geeignetes, allerdings auch nur kleines
Jagdgebiet. Das Quartierpotential des Gebietes ist gering, Wochenstuben oder Win-
terquartiere sind nicht zu erwarten.

» Das Vorkommen bzw. die Betroffenheit anderer nach Anhang IV geschiitzten Arten
kann ausgeschlossen werden.

= Das Eintreten von Verbotstatbestanden kann durch entsprechende MaBnahmen ver-
mieden werden. Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bebauung von innerdrtlichen Brach- bzw. Freiflachen dient der Nachverdichtung und
dem Flachensparen.

Das Plangebiet ist mit seiner GroBe nicht als erheblich klimarelevant einzustufen. Den-
noch wird sich der Versiegelungsgrad erhdhen und ein GroBteil der bestehenden
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7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

Vegetation, darunter vor allem zahlreiche Baume, planungsbedingt entfallen. Dies wirkt
sich zunachst negativ auf das ortliche Kleinklima aus.

Im Plangebiet werden aber auch MaBnahmen getroffen, die der Klimaanpassung dienen.
Darunter beispielsweise eine durchgehende Begriinung der Flachdacher oder die Neu-
anpflanzung von Baumen und Hecken.

Hochwasserschutz und Starkregen

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete nach HQ 100
oder Uberflutungsgebiete nach HQ Extrem.

Derzeit wird eine Starkregenkonzeption fur die Stadt Mosbach erstellt. Die Ergebnisse
liegen voraussichtlich bis Marz 2024 vor und werden zur Offenlegung erganzt.

Auf dieser Grundlage werden auf Ebene der konkreten Vorhabensplanung MaBnahmen
zum Schutz gegen Starkregen getroffen.
Umgang mit Bodenaushub

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

Immissionen

Zur Prifung der Larmsituation wird eine Gerauschimmissionsprognose erstellt. Unter-
sucht wird zum einen der im Plangebiet entstehende Gewerbeldarm, der sich auf das Plan-
gebiet selbst sowie auf die Umgebung auswirkt. Zum anderen werden der auf das
Plangebiet einwirkende Gewerbeldarm sowie Verkehrslarm von auBerhalb betrachtet.

Die Gerduschimmissionsprognose wird dem Bebauungsplan zur Offenlegung beigefiigt.

Verkehr

Die private Zufahrt erfolgt von der HerrenwiesenstraBBe aus. Der ruhende Verkehr kann
flachensparend in Tiefgaragen im Plangebiet untergebracht werden. Mit Verkehrskon-
flikten ist nicht zu rechnen.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende 2024 abgeschlossen werden und die Erschlie-
Bung im Anschluss erfolgen.
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